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2. EINLEITUNG

Zielsetzungen der heutigen Orientierung:

— Orientierung Uber planerisches Umfeld und Stand
des Verfahrens

— Vorstellung der Entwurfe der Planungsinstrumente
— Information vor Vernehmlassung
— Sicherstellung Mitwirkung
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2. AUSGANGSLAGE

Zielsetzung Revision Ortsplanung:

— Letzte grundlegende Uberarbeitung von Zonenplan und
Richtplan im Jahr 2007 / 2008

— Baureglement revidiert, in Kraft seit 1. Januar 2022

— Grundlegender Uberarbeitungsbedarf an Zonenplan
und Richtplan

— Zonenplan und Richtplan werden vollstandig ersetzt
— Baureglement wird punktuell erganzt
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3. VORGA

BEN BUND

Revidiertes Raumplanungsgesetz (Bund), Stand 1.5.2014
Zentrale Elemente der RPG-Revision:

31.10. 2024 | Orientierungsversamm

Siedlungsentwicklung nach innen gewinnt an Bedeutung
Raumkonzept als verbindlicher Bestandteil des KRP
Ausdehnung Mindestinhalt KRP im Bereich Siedlung
Anpassung von Art. 15 RPG (Thema Bauzonen)
Einfihrung einer Pflicht zur Mehrwertabschopfung
Starkerer Schutz von Fruchtfolgeflachen

lung Revision Ortsplanung
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3. VORGABEN BUND UND KANTON

Kantonaler Richtplan
— Integration Raumkonzept Thurgau in KRP
— Umsetzung Kleinsiedlungen

Weitere relevante Vorgaben:

— Bundesinventar der schiutzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung (ISOS)

— Uberfuhrung der Naturgefahrenkarte in die
Kommunalplanung gemass WBSNG
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3. VORGABEN KANTON

Kantonaler Richtplan: Raumkonzept
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. Kantonale Zentren @ Urbaner Raum [ Wald
© Regionale Zentren W Kompakter Siedlungsraum Ortschaft
{1 Ausserkantonale Zentren Kulturlandschaft
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3. VORGABEN KANTON

Kantonaler Richtplan: Raumkonzept (Detailkarte)

» | B Y UIII
(e e
%‘Qw’

]{ Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ2)
Bl Urban: Kantonale Zentren
2 Urban: Ubrige Gemeinden
Kompakter Siedlungsraum: Regionale Zentren
Kompakter Siedlungsraum: Ubrige Gemeinden
B Kulturlandschaft
Ubrige Bauzonen
B Arbeitszonen
Offentliche Zonen
Spezialbauzonen
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3. VORGABEN KANTON

Kantonaler Richtplan: Raumkonzept
Verteilung Bevdlkerungs- / Beschaftigtenzuwachs nach Raumtyp

Jahr Thurgau Urbaner Kompakter Kultur-
Siedlungsraum | Landschaft
Varianten derWachstumsverteilung
Variante 1 bis 2030 100 % 60 % 30 % 10 %
Variante2 |  bis 2030 100%) __ 65%]  25%|  10%]
Variante 3 bis 2030 100 % 70 % 25 % 5%
Wachstum absolut
Variante 1 bis 2030 48'123 28'874 14°'437 4812
Variante 3 bis 2030 48'123 33'686 12031 2°406
Jahrliches Wachstum
Variante 1 bis 2030 09 % 1.1 % 1.0 % 0.5 %
Variante 2 bis 2030 09%f  11%|  08%|  05%)
Variante 3 bis 2030 09 % 12% 0.8 % 0.2 %

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung



GEMEINDE MARSTETTEN

3. VORGABEN KANTON

Fakten und Handlungsbedarf:

— Dimensionierung der WMZ-Zonen /-Gebiete:
— WMZ-Bauzonen akzeptabel dimensioniert
—  WMZ-Richtplangebiete sind Gberdimensioniert (Reduktion um 1.1 ha)

— Raumnutzerdichten in den WMZ-Zonen (Stand 2017) zu tief:

Kompakter Siedlungsraum
(Gbrige Gemeinde)

Kulturlandschaft:

Effektive Dichte

_ 43 RN/ha 20 RN/ha
Gemeinde
Mlnd"estdlchte 47 RN/ha 32 RN/ha
gemass KRP

— Dimensionierung und raumliche Verteilung der Arbeitszonen und o6ffentlichen Zonen

sind zu analysieren
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3. VORGABEN KANTON

Kleinsiedlungen:

— Zuweisung zur Landwirtschaftszone:

nrpingenieure

K371 2723762, 1271154 | Maérstetten Lachenagger
— Zuweisung zur Erhaltungszone:

K227 | 2723381, 1272159 | Mirstetten Ruberbaum Ost

K225 2724075, 1271559 | Mirstetten Schnellberg

K228 | 2724168, 1272735 | Mirstetten Wald
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4. ZONENPLAN

ALLGEMEINVERBINDLICHER INHALT

BAUZONEN

[ 1 e Wohnzone E2H
[ ] waa Wohnzone 2a
I wob Wohnzone 2b
| R Wohnzone 3
o Dorfzone

I waz Wohn- und Arbeitszone 2

I a3 Wohn- und Arbeitszone 3

I a Arbeitszone Industrie

I s Arbeitszone Gewerbe

[ 0eBA  Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen

]:l Fh Freihaltezone

LANDWIRTSCHAFTSZONEN
1w Landwirtschaftszone

LwbN Pf Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzung Pflanzenbau

[ 1rm Rebbauzone
SCHUTZZONEN
[ s Landschaftsschutzzone

[ Ins Naturschutzzone

— NsW Naturschutzzone im Wald

WEITERE ZONEN AUSSERHALB DER BAUZONE

[ len Erhaltungszone

UBERLAGERNDE ZONEN

[y 05 Ortsbildschutzzone

ooy Us Umgebungsschutzzone Boltshausen

AF Zone fir archéologische Funde
I=—"=N¢3 Gefahrenzone

 a— Gestaltungsplanpflicht
INFORMATIONSINHALT
— 1 Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen
— Strassenflachen ausserhalb von Bauzonen
1: Bahnareal innerhalb von Bauzonen
I:I Bahnflachen ausserhalb von Bauzonen
| wald

|| Offene Gewssser

'—', Eingedolte Gewasser
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4. ZONENPLAN
Zonenplananderung

ANDERUNGEN

Einzonung

Auszonung
Umzonung

Anderungsnummer geméss Zonenplandnderungstabelle / Planungsbericht

BAUZONEN

B wzb Wohnzone 2b

|  NE Wohnzone 3

o Dorfzone

IR waz Wohn- und Arbeitszone 3

I o0eBA  Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen

I rh Freihaltezone

LANDWIRTSCHAFTSZONEN

] w Landwirtschaftszone
SCHUTZZONEN

[ s Landschaftsschutzzone

WEITERE ZONEN AUSSERHALB DER BAUZONE

[ en Erhaltungszone

UBERLAGERNDE ZONEN

0s Ortsbild- und Umgebungsschutzzone
us Umgebungsschutzzone Boltshausen
I=—=N¢: Gefahrenzone

[ Gestaltungsplanpflicht

INFORMATIONSINHALT
:| Strassenflachen ausserhalb von Bauzonen
| Wald

1 Offene Gewdsser

—
—

Eingedolte Gewasser
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4. ZONENPLAN

Anderungsplan & -tabelle

Zonenplananderungstabelle Gemeinde: Marstetten

20.06.2024
[Anderung | Tiache | Wass  JZonenplan-andering urzbegrindung SWITKUNGEN aur die EINZEINEn Bauzonenkategornien und aut die] Einzonung onenplanznderungs: ur emner Irel Falle wanten und aus:
Nr. (m?) nahme  |(Abkirzungen gemass| Bauzonen insgesamt innerhalk: =ZTER Fall 2. Fall 3.
Baursglemen) (== e e m e R vr.ml Flachenverlagerung gemdss FS 1.1 C und Auszonungen Einzonungen gemass F5 1.1B5, 1.4 Aund 14 B Umzonungen
innerhalb einer Zonenkategari Einirag "0°) e one Flachenveriagerung {1 pos. Eintrag in r erfordrich) (entweder 1 pos. und 1 neg Einirag in m erforderlich
z Ein- und Auszonungen oder bei | innerhalh siner i
{1 pos. oder neg. Bintrag in m® erfordedich) Eirtrag "07)
Kontingents gemass FS 1.1 B
“Arrondierung von,
WMEZ (Bst. )
Einzonung Verkehrs- Verkehrs-
e Arbeits- | Gffentl. | Spezial ir:‘:::‘heal e ia_ FS148, |(FS 148, Arbeits | Gffentl | Spezial i::::‘hear;b
e V2| zonen [ Zonen {bausonen [Bauonen] fecen | T i | _Zonen_{bauzonsn [Bauzonen]
1 2 3 4 5 ] T 8 a 10 11 12 30 3
1 230] Umzonung WA3 ‘W2b JAnpassung Zonengrenze an Parzelengrenze 0)
2 1] Umzonung | W2 D JAnpassung Zonengrenze an Parzelengranze 0
3 62] Umzonung D Fh Anpassung Zonengrenze an Parzelengrenze -2 62
4 1] Umzonung Fh D Anpassung Zonengrenze an Parzelengrenze 1 -1
5 228] Umzenung Fh OeBA |Anpassung Zonengrenze an Bestand 228 223
[:] 235] Umzonung D ‘W2t JAnpassung Zonengrenze an Bestand 0
8 3114) Umzonung WAZ ‘WA3  JUmzonung gem. Gemeinde [}]
) 2o37) Umzorung | W2 WA3 JUmzonung gem Gemeinde o
18 1°369] Umzonung D Fh Anpassunyg infolge Vorgabe ADP zur Sichtfreihaltung -1'369)| 1'369
22 58] Umzonung SiB ‘W3 JTeil des Siedhun; iets, jedoch keine Ersc 56 -5
23 T3] Auszonung SiB Lw  JTeil des i dets, keina -7 26]
28 3181] Umzonung WAZ OeBA p; g an MNutzung F D 3181 3'181]
27 w233] Umzonung | wa2 D Janpassung infolge Vorgabe ADP zu Ortsbidschutz 0
[
L
L
[
L
o
[
L
[
[
-4'555| 0f F409) 1202 -T82| -T26f 0] 0| 0f -T26f 0] 0| [ 0| Ll 0] -4°555| 0 3'409| 1202 -36|

IMntlmenlsbemsp(uclmnmn total (m?) I l]F.‘ﬂmme Spalten 14 bis 31 | _ml
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4. ZONENPLAN
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4. ZONENPLAN
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Weitere Zonen ausserhalb der Bauzone

. | Eh

Erhaltungszone

UBERLAGERNDE ZONEN

SN\
——— GF
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R s s sl OF

Ortsbildschutzzone

Gefahrenzone
Gestaltungsplanpflicht
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4. ZONENPLAN
e
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BAUZONEN

I 1bo Dorfzone

NICHTBAUZONEN
Landwirtschaftszonen
] w Landwirtschaftszone

Weitere Zonen ausserhalb der Bauzone

. ] En Erhaltungszone

UBERLAGERNDE ZONEN

oo 0s Ortsbildschutzzone
ooy us Umgebungsschutzzone Boltshausen
m AF Zone fiur archdologische Funde

% GF Gefahrenzone
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4. ZONENPLAN
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5. ANDERUNG BAUREGLEMENT
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Art. 17 Erhaltungszone Eh

1)

2)
3)
4)
5)

6)

(..

)

Erhaltungszonen im Sinne von Artikel 33 RPV dienen der Erhaltung und Pflege der Kleinsiedlungen unter
Wahrung der bestehenden Bausubstanz und des Ortsbildes sowohl hinsichtlich des Charakters der ganzen
Kleinsiedlung und seiner FreirAume als auch der Erscheinung der einzelnen Gebaude.

Zulassig sind Wohnbauten und landwirtschaftliche Okonomiebauten sowie massig storende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Bestehende Bauten dirfen erneuert, teilweise geandert, massvoll erweitert oder umgenutzt werden, wenn die
Charakteristik der Gebaude im Wesentlichen erhalten bleibt.

Ersatzbauten sind zulassig. Sie sind grundséatzliche an gleicher Stelle, mit gleichem Volumen und gleicher
Charakteristik zu erstellen.

Es ist unzulassig, fur eine freistehende Okonomiebaute eine Ersatzbaute zu erstellen, wenn die Ersatzbaute
Wohnzwecken dienen soll.

Bei Umnutzungen von bestehenden Bauten zu Wohnzwecken und bei Ersatzbauten miissen die
Nebennutzflachen in das Gebaude integriert werden.

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung 21
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5. ANDERUNG BAUREGLEMENT

Art. 17 Erhaltungszone Eh

(..))

7) Neubauten sind zulassig, wenn sie landwirtschatftlich begriindet oder standortgebunden sind. Sie haben sich in
Stellung, Volumen und Charakteristik den bestehenden Bauten anzupassen.

8) An- und Kleinbauten sowie Anlagen sind zul&ssig, wenn der Charakter und die Eigenart der Kleinsiedlung nicht
beeintrachtigt werden.

9) Die Ausgestaltung, die Materialisierung sowie die Farbgebung der Fassaden und Dacher hat sich der traditionell
landlichen Bauweise anzupassen.

10) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei der Erneuerung, teilweisen Anderung, massvollen Erweiterung,
Umnutzung sowie bei Abbruch und Wiederaufbau von freistehenden Okonomiebauten nicht zuléassig. Vereinzelte
hochstehende Dachflachenfenster bis zu einem Lichtmass von 0.6 m?2 kdnnen bewilligt werden.

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung 22
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5. ANDERUNG BAUREGLEMENT

Art. 19 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen OS

1) Ortshild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutzwtrdigen Ortsbilder
sowie deren charakteristische Umgebung.

2) Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehorde eine Fachbeurteilung ein.

3) Alle Bauten und baulichen Veranderungen, Reklamen, Ausstattungen und Einrichtungen haben sich sorgféltig in
das historische Ortsbild einzuftigen. Um- und Neubauten haben besondere Rucksicht auf bestehende
Baustrukturen zu nehmen.

4) Der Umgebungsgestaltung ist besondere Beachtung zu schenken. Umgebungsgestaltung und Bepflanzung
haben sich, insbesondere bezliglich Mauern und Einfriedungen sowie ortstypischen Beldgen, dem Charakter
des Ortsbilds anzupassen. Auf eine Umgebungsgestaltung mit unbepflanzten, monotonen Kies-, Stein- und
Schotterflachen ist in der Regel zu verzichten.

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung 23
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5. ANDERUNG BAUREGLEMENT

Art. 20 Umgebungsschutzzone Boltshausen US

1) Die Umgebungsschutzzone Boltshausen bezweckt den Schutz und die Erhaltung des charakteristischen
Landschaftsbildes sowie der Umgebung des Ortsbildes von Boltshausen.

2) Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehorde eine Fachbeurteilung ein.

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung 24
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5. ANDERUNG BAUREGLEMENT

Art. 21 Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP

1) Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von Bauten und Anlagen
ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen Verdichtung oder der Regelung von
Schutzmassnahmen fiir Gebiete in den Gefahrenzonen dienen.

2) Bauten und Anlagen dirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder erneuert werden, wenn ein
Gestaltungsplan vorliegt.

3) Einzelne Baubewilligungen fir Umbauten oder Erneuerungen durfen erteilt werden, wenn sie den
Gestaltungsplan nicht prajudizieren.

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung 25
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5. ANDERUNG BAUREGLEMENT

Art. 22 Gefahrenzone GF

1) Gefahrenzonen sind Uberlagernde Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen, Tiere oder erhebliche
Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Steinschlag oder andere Naturereignisse bedroht sind.
Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton erarbeiteten Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur
Gefahrenpravention und —abwehr notwendigen Nutzungseinschrankungen oder Massnahmen.

2) In der Gefahrenzone dirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen zum Objektschutz
gemass dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren Kanton
Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind. Die
Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren Intensitat.

3) Die Baubewilligungsbehdrde stellt eine Ausfertigung der Baubewilliung der Gebaudeversicherung Thurgau zu
und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung 26
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6. RICHTPLAN

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung

nr-

nrpingenieure

|

27



GEMEINDE MARSTETTEN

6. RICHTPLAN
Richtplaninhalt

SIEDLUNG

XA S0.1 Innenentwicklungsgebiete

[ $1.01 Erweiterung Gebiet fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
— $1.02 Erweiterung Wohngebiet W2b

I S$1.03 Erweiterung Wohngebiet W3

I B N S1.04 Erweiterung Wohn- und Arbeitsgebiet WA3

] S$1.05 Erweiterung Dorfgebiet

|| S$1.06 Erweiterung Industriegebiet

VERKEHR

NeuwAusbau

Massnahme an Kantonsstrasse

IR Massnahme am Gemeindestrasse / Flurstrasse
NRARARRARA V 4/5.0x Massnahme an Wander-/ Gemeindeweg
INFRASTRUKTUR
s 11.01 Trinkwasserschutzgebiet S2

O 15.02 Offentliche Bauten und Anlagen

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung

I‘II'+|.,

nrpingenieure

Gemeinde Marstetten Koordinationsblatt Richtplan Verkehr

|\."erkehr vV 5.01 .05.20{]‘5 !28.08.2024

berpriifung Dimensionierung Wei Verkehr g V|.03>

13.08.2007 /...

EI\.foloriemierung (4] l:lZwischenergebn' l:IFestselzung {F)

l:lvgl. separates Blatt

o sionierung der Weinfelderstrasse entspricht mach dem Bau der Umfahrung nicht mehr den Anforderumgen.
Durchfahrtsachse des regionalen Werkehrs Weinfelden — Wigoltingen — Seerniicken.

(Uberprifung der Querschnittsdi wsion der Weinfe

[Redimensionierung der Weinfelderstrasse prifen, Verbesserung des Fussganger- und Radfahrerschutzes durch
Markierung oder mit baulichen Massnahmen (im Zusasmmenhang mit einer Sanierung).
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6. RICHTPLAN:

ALLGEMEINVERBINDLICHER INHALT

ERSCHLIESSUNGSSTAND
Bauzanen erschlossen
m Bauzonen teilerschiossen

@ Mummer Erschliessungsgebiet
BAUZONEN
[ ] e Wehnzane EZH
[ ] wza Wohnzane 2a
] wab woknzone 28
T vz Wohnzane 3
I o Dorfzone
T waz Wohn- und Arbeitszane 2
Tl waz Wehn- und Arbeitszane 3
[ Arbeitszone Industrie
T A Arbeitszone Gewerbe
[T 0eBA  Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen
[ m Freihahezane
LANDWIRTSCHAFTSZONEN
[ Jw Landwirtschaftszone

Rb Rebbauzone
SCHUTZZONEN
T Landschaftsschutzzone
I Maturschutzzane
[ MsW Maturschutzzane im Wald
WEITERE ZOMEN AUSSERHALE DER BAUZONE
(— - Erhaltungszane
UBERLAGERNDE ZONEN
os Ortsbildschutzrane
us Umgebungsschutzzons
BT aF Zone fiir archiclogische Furde
= &F Gefshrenzone
[E—- Gestaltungsplarpflicht
INFORMATIONSINHALT
—1 Strassen und Wege innerhalb van Bauronen
— Strassenflichen ausserhalb van Baursnen
. Bshnaresl innerhalb van Bauzenen
| —| Bahnflsehen susserhalt von Bauzonen
. Wald
(| Offene Gewlsser
B===q Eingedolte Gewisser
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/. VERNEHMLASSUNG

Vernehmlassung Ortsplanungsrevision:
Mitwirkung der Bevolkerung bis Ende November 2024

Zur Diskussion stehende Unterlagen ab 01.11.2024 einsehbar auf
Gemeindeverwaltung und abrufbar unter www.maerstetten.ch

Eingaben wahrend Mitwirkungsfrist schriftlich an Gemeinderat
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/. WEITERES VORGEHEN

Terminplan Ortsplanungsrevision:
Spatere Schritte:

* Prifung und Beantwortung Eingaben durch Gemeinderat

« Vorprufung durch kantonale Amtsstellen

- Offentliche Auflage

« Urnenabstimmung (Zonenplan und Anderung Baureglement)
« Genehmigung durch DBU

* Inkraftsetzung durch Gemeinderat
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8. FRAGEBEANTWORTUNG

Allgemeine Fragen:
- Verstandnisfragen

- Fragen von allgemeinem Interesse

Spezifische Fragen:

- Wahrend der Vernehmlassung
In der Gemeindeverwaltung
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