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ABLAUF

1. Begrüssung  Sabina Michel

2. Einleitung, Ausgangslage  Boris Binzegger

3. Vorgaben Bund und Kanton  Boris Binzegger

4. Zonenplan  Pascal Meile

5. Änderung Baureglement  Pascal Meile

6. Richtplan  Pascal Meile

7. Vernehmlassung, weiteres Vorgehen Sabina Michel

8. Fragenbeantwortung, Diskussion  Sabina Michel
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2. EINLEITUNG

Zielsetzungen der heutigen Orientierung:

− Orientierung über planerisches Umfeld und Stand 
des Verfahrens

− Vorstellung der Entwürfe der Planungsinstrumente

− Information vor Vernehmlassung

− Sicherstellung Mitwirkung
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2. AUSGANGSLAGE

Zielsetzung Revision Ortsplanung:

− Letzte grundlegende Überarbeitung von Zonenplan und 
Richtplan im Jahr 2007 / 2008

− Baureglement revidiert, in Kraft seit 1. Januar 2022

− Grundlegender Überarbeitungsbedarf an Zonenplan 
und Richtplan

Zonenplan und Richtplan werden vollständig ersetzt

Baureglement wird punktuell ergänzt
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3. VORGABEN BUND
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Revidiertes Raumplanungsgesetz (Bund), Stand 1.5.2014

Zentrale Elemente der RPG-Revision:

− Siedlungsentwicklung nach innen gewinnt an Bedeutung

− Raumkonzept als verbindlicher Bestandteil des KRP

− Ausdehnung Mindestinhalt KRP im Bereich Siedlung

− Anpassung von Art. 15 RPG (Thema Bauzonen)

− Einführung einer Pflicht zur Mehrwertabschöpfung

− Stärkerer Schutz von Fruchtfolgeflächen
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3. VORGABEN BUND UND KANTON
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Kantonaler Richtplan

− Integration Raumkonzept Thurgau in KRP

− Umsetzung Kleinsiedlungen

Weitere relevante Vorgaben:

− Bundesinventar der schützenswerten Ortsbilder der Schweiz 
von nationaler Bedeutung (ISOS) 

− Überführung der Naturgefahrenkarte in die 
Kommunalplanung gemäss WBSNG
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Kantonaler Richtplan

3. VORGABEN KANTON
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Kantonaler Richtplan: Raumkonzept

3. VORGABEN KANTON
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Kantonaler Richtplan: Raumkonzept (Detailkarte)

3. VORGABEN KANTON
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Kantonaler Richtplan: Raumkonzept

Verteilung Bevölkerungs- / Beschäftigtenzuwachs nach Raumtyp

3. VORGABEN KANTON
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Fakten und Handlungsbedarf:

 Dimensionierung der WMZ-Zonen /-Gebiete: 

− WMZ-Bauzonen akzeptabel dimensioniert

− WMZ-Richtplangebiete sind überdimensioniert (Reduktion um 1.1 ha)

 Raumnutzerdichten in den WMZ-Zonen (Stand 2017) zu tief:

 Dimensionierung und räumliche Verteilung der Arbeitszonen und öffentlichen Zonen 
sind zu analysieren

3. VORGABEN KANTON
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Kompakter Siedlungsraum

(übrige Gemeinde)

Kulturlandschaft: 

Effektive Dichte 

Gemeinde
43 RN/ha 20 RN/ha

Mindestdichte 

gemäss KRP
47 RN/ha 32 RN/ha
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3. VORGABEN KANTON

Kleinsiedlungen:

 Zuweisung zur Landwirtschaftszone:

 Zuweisung zur Erhaltungszone: 
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4. ZONENPLAN
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4. ZONENPLAN
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Zonenplanänderung
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4. ZONENPLAN

Änderungsplan & -tabelle

15



MÄRSTETTEN

31.10.2024  |  Proj. Nr. 1028.10

4. ZONENPLAN
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4. ZONENPLAN
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4. ZONENPLAN
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4. ZONENPLAN
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4. ZONENPLAN
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Art. 17 Erhaltungszone Eh

1) Erhaltungszonen im Sinne von Artikel 33 RPV dienen der Erhaltung und Pflege der Kleinsiedlungen unter 
Wahrung der bestehenden Bausubstanz und des Ortsbildes sowohl hinsichtlich des Charakters der ganzen 
Kleinsiedlung und seiner Freiräume als auch der Erscheinung der einzelnen Gebäude.

2) Zulässig sind Wohnbauten und landwirtschaftliche Ökonomiebauten sowie mässig störende Gewerbe- und 
Dienstleistungsbetriebe.

3) Bestehende Bauten dürfen erneuert, teilweise geändert, massvoll erweitert oder umgenutzt werden, wenn die 
Charakteristik der Gebäude im Wesentlichen erhalten bleibt.

4) Ersatzbauten sind zulässig. Sie sind grundsätzliche an gleicher Stelle, mit gleichem Volumen und gleicher 
Charakteristik zu erstellen.

5) Es ist unzulässig, für eine freistehende Ökonomiebaute eine Ersatzbaute zu erstellen, wenn die Ersatzbaute 
Wohnzwecken dienen soll. 

6) Bei Umnutzungen von bestehenden Bauten zu Wohnzwecken und bei Ersatzbauten müssen die 
Nebennutzflächen in das Gebäude integriert werden.

(…)

5. ÄNDERUNG BAUREGLEMENT
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5. ÄNDERUNG BAUREGLEMENT
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Art. 17 Erhaltungszone Eh

(…)

7) Neubauten sind zulässig, wenn sie landwirtschaftlich begründet oder standortgebunden sind. Sie haben sich in 
Stellung, Volumen und Charakteristik den bestehenden Bauten anzupassen.

8) An- und Kleinbauten sowie Anlagen sind zulässig, wenn der Charakter und die Eigenart der Kleinsiedlung nicht 
beeinträchtigt werden.

9) Die Ausgestaltung, die Materialisierung sowie die Farbgebung der Fassaden und Dächer hat sich der traditionell 
ländlichen Bauweise anzupassen.

10) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei der Erneuerung, teilweisen Änderung, massvollen Erweiterung, 
Umnutzung sowie bei Abbruch und Wiederaufbau von freistehenden Ökonomiebauten nicht zulässig. Vereinzelte 
hochstehende Dachflächenfenster bis zu einem Lichtmass von 0.6 m2 können bewilligt werden.
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Art. 19 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen OS

1) Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der schutzwürdigen Ortsbilder 
sowie deren charakteristische Umgebung. 

2) Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehörde eine Fachbeurteilung ein. 

3) Alle Bauten und baulichen Veränderungen, Reklamen, Ausstattungen und Einrichtungen haben sich sorgfältig in 
das historische Ortsbild einzufügen. Um- und Neubauten haben besondere Rücksicht auf bestehende 
Baustrukturen zu nehmen.

4) Der Umgebungsgestaltung ist besondere Beachtung zu schenken. Umgebungsgestaltung und Bepflanzung 
haben sich, insbesondere bezüglich Mauern und Einfriedungen sowie ortstypischen Belägen, dem Charakter 
des Ortsbilds anzupassen. Auf eine Umgebungsgestaltung mit unbepflanzten, monotonen Kies-, Stein- und 
Schotterflächen ist in der Regel zu verzichten.

5. ÄNDERUNG BAUREGLEMENT
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Art. 20 Umgebungsschutzzone Boltshausen US

1) Die Umgebungsschutzzone Boltshausen bezweckt den Schutz und die Erhaltung des charakteristischen 
Landschaftsbildes sowie der Umgebung des Ortsbildes von Boltshausen.

2) Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehörde eine Fachbeurteilung ein.

5. ÄNDERUNG BAUREGLEMENT
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Art. 21 Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP

1) Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung von Bauten und Anlagen 
ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen Verdichtung oder der Regelung von 
Schutzmassnahmen für Gebiete in den Gefahrenzonen dienen. 

2) Bauten und Anlagen dürfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder erneuert werden, wenn ein 
Gestaltungsplan vorliegt.

3) Einzelne Baubewilligungen für Umbauten oder Erneuerungen dürfen erteilt werden, wenn sie den 
Gestaltungsplan nicht präjudizieren.

5. ÄNDERUNG BAUREGLEMENT
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Art. 22 Gefahrenzone GF

1) Gefahrenzonen sind überlagernde Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen, Tiere oder erhebliche 
Sachwerte durch Rutschungen, Überschwemmungen, Steinschlag oder andere Naturereignisse bedroht sind. 
Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton erarbeiteten Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur 
Gefahrenprävention und –abwehr notwendigen Nutzungseinschränkungen oder Massnahmen.

2) In der Gefahrenzone dürfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen zum Objektschutz 
gemäss dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren Kanton 
Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefährdet sind. Die 
Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren Intensität.

3) Die Baubewilligungsbehörde stellt eine Ausfertigung der Baubewilliung der Gebäudeversicherung Thurgau zu 
und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

5. ÄNDERUNG BAUREGLEMENT

26



GEMEINDE MÄRSTETTEN

31.10. 2024 | Orientierungsversammlung Revision Ortsplanung

6. RICHTPLAN
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6. RICHTPLAN
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6. RICHTPLAN: ERSCHLIESSUNGPROGRAMM
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7. VERNEHMLASSUNG
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Vernehmlassung Ortsplanungsrevision:

Mitwirkung der Bevölkerung bis Ende November 2024

Zur Diskussion stehende Unterlagen ab 01.11.2024 einsehbar auf 

Gemeindeverwaltung und abrufbar unter www.maerstetten.ch

Eingaben während Mitwirkungsfrist schriftlich an Gemeinderat

http://www.maerstetten.ch/
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7. WEITERES VORGEHEN

33

Terminplan Ortsplanungsrevision:

Spätere Schritte:

• Prüfung und Beantwortung Eingaben durch Gemeinderat

• Vorprüfung durch kantonale Amtsstellen

• Öffentliche Auflage

• Urnenabstimmung (Zonenplan und Änderung Baureglement)

• Genehmigung durch DBU

• Inkraftsetzung durch Gemeinderat
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8. FRAGEBEANTWORTUNG
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Allgemeine Fragen:

- Verständnisfragen

- Fragen von allgemeinem Interesse

Spezifische Fragen:

- Während der Vernehmlassung 

 in der Gemeindeverwaltung
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HERZLICHEN DANK
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